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KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Maanomistaja:

Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323-9

Luvansaaja:

Avanto Partners Oy
Y-tunnus: 3126977-4
Vapaudenkatu 1 A 31
28100 PORI

Maanomistaja ja Luvansaaja jidljempénd yhdessi: ”Osapuolet”

1.2 Sopimuksen tausta

Sopimus liittyy Kirjurinluodon saunan laatu- ja konseptikilpailuun, jossa kilpailtiin
arvokkaaseen maisemaan soveltuvasta ymparivuotisesta saunarakennuksesta ja
uimarantatoimintojen yhteyteen soveltuvasta liiketoiminnasta. Kilpailualue esitettiin
vuokrattavaksi ja toteutettavaksi Avanto Partners Oy:lle, joka jatti kilpailun tavoitteet
tayttavan toteuttamisehdotuksen.

Osapuolet toteavat, ettd ennen Kayttooikeussopimusta on allekirjoitettu vuokra-aluetta
koskevat Maanvuokra- ja Toteutussopimukset.

2 KAYTTOOIKEUSSOPIMUS
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2.1 Sopimuksen sisalto

Talla sopimuksella sovitaan tilalla Pori | 609-430-1-18 olevan Kirjurinluodon saunan

vuokra-alueen viereen sijoitettavan, Maanomistajan toimesta rakennettavan,
arvokkaaseen maisemaan soveltuvan korkeatasoisen ja turvallisen ja Maanomistajan
omistukseen ja&van uintipaikan kaytostd, yllapidosta ja korvauksista.

Osapuolet toteavat, ettd osapuolten yhteisend tavoitteena on kehittada Kirjurinluotoa
liiketoiminnallisesti kannattavan, ympérivuotisen ja kéayttajaystavéllisen uinti- ja
saunapalvelukokonaisuuden luomiseksi. Luvansaajalla on vapaus madaritell&
palveluiden sisall6t, aukioloajat ja hinnoittelumalli liikketoiminnan tarpeiden ja
markkinatilanteen mukaisesti, kuitenkin siten, ettd palvelut ovat kohtuullisesti
saavutettavissa ja niiden kéyttoa edistetddn mahdollisimman laajasti.

2.2 Sopimusalue

Sopimus koskee tilalla 609-430-1-18 olevan vuokra-alueen viereen sijoitettavaa
uintipaikkaa ja ranta-aluetta, johon Luvansaajalle myonnetééan kéyttdoikeus.
Kéyttooikeusalue on kooltaan noin 850 m2 ja merkitty liitteend 1 olevaan karttaan.
Maanomistaja on antanut kayttooikeusalueelle hallinta-aluetunnuksen 609-00358.

Uintipaikan valmistuttua osapuolet sitoutuvat méarittdmaan yhteisymmarryksessa
kayttooikeusalueen lopullisen koon ja sijainnin. Lopullisesta kayttdoikeusalueesta

laaditaan uusi paivitetty kartta, joka otetaan tdman sopimuksen liitteeksi ja joka
vahvistetaan voimassa olevaksi molempien osapuolten allekirjoituksin.

2.3 Sopimusehdot

1.

Taman sopimuksen mukaiset Luvansaajan velvoitteet tulevat voimaan, kun
Maanomistaja on luovuttanut rakennetun uintipaikan Luvansaajan kéayttoon
sellaisessa kunnossa, ettd toiminnan tarvitsemia lupia on mahdollista hakea.
Maanomistaja sitoutuu toteuttamaan viipymatta uintipaikan ruoppausten ja
louhepenkereen lupamenettelyt ja tyot sekéd saattamaan uintipaikka valmiiksi
viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun Luvansaajan on saattanut
vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaisesti valmiiksi.

Luvansaajalla on oikeus kayttaa uintipaikkaa tehtyjen Toteutus- ja
Maanvuokrasopimusten ja asemakaavan kayttotarkoituksen mukaisesti osana
konseptikilpailussa esittdaménsa ehdotuksen mukaista saunapalvelujen
liiketoimintaa.

Luvansaaja vastaa uintipaikan, kulun ja aitauksen rakenteiden eheydesta,
yllapidosta ja huollosta seka vahaisista korjauksista huolto- ja kdyttdohjeiden
mukaisesti.

Yksityiskohtainen vastuunjako on sovittu liitteend 2 olevassa
vastuunjakotaulukossa.

Luvansaaja vastaa altaan turvallisuudesta ja valvonnasta. Luvansaajalla pitéa olla
koko sopimuskauden ajan voimassa oleva riittavé toiminnan vastuuvakuutus.
Luvansaaja vastaa uintipaikan kayton mahdollisista viranomaisluvista ja niiden
hankinnasta, seurannasta ja muutoksista.

Luvansaajan tulee seurata rakenteiden kuntoa, raportoida merkittavissa tapauksissa
valittdmasti ja kirjallisesti vuosittain Maanomistajan jarjestimassa tapaamisessa ja
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tiedottaa mahdollisimman ajoissa ennakoitavissa olevista Maanomistajaa
mahdollisista vahaistd merkittdvammista korjaustarpeista.

8. Maanomistaja on tietoinen, ettd sopimusalue on tulvaherkka ja ottaa tdmén seikan
huomioon rakentamisessa. Maanomistaja vastaa rakennelmille ja
kayttooikeusalueelle joen tulvimisesta tai jokiveden virtaamasta tai eroosiosta
aiheutuvista vahingoista.

9. Maanomistaja vastaa peruskorjauksista ja hanelld on tarpeen ilmetessa oikeus ja
velvollisuus korjata uintipaikka sopimalla toteuttamisesta Luvansaajan kanssa.

10. Uintipaikan hallinnan luovuttaminen kolmansille on kielletty.

11. Uintipaikkaa ei saa kayttdd muuhun toimintaan, mukaan lukien Luvansaajan
liiketoimintaan kuulumaton véhaista suurempi yksityinen kaytto, tai tavaran
séilytykseen tai mihink&an, joka oleellisesti vaikuttaa ymparistoon ja on tdmén
Sopimuksen vastaista.

2.4 Kayttooikeusmaksu

Luvansaaja on velvollinen maksamaan Maanomistajalle vuosittaisena
kayttdoikeusmaksuna kaksituhatta viisisataa (2.500) euroa. Kayttooikeusmaksu on
maksettava vuosittain kesakuun kuluessa.

Maksu on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kéyttooikeusmaksua muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Kéyttdoikeusmaksun muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié
verrataan tarkastusindeksiin. Mikali tarkastusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, kayttéoikeusmaksua korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
Kéyttooikeusmaksua tarkistetaan ensimmaisen kerran vuonna 2026, edellyttaen
ensimmaisen maksukauden alkaneen vuonna 2025.

Tarkistettu kayttooikeusmaksu lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 keski-indeksiluku. Tarkistusindeksi on edellisen vuoden
indeksiluku. Tarkistettu vuosittainen kayttéoikeusmaksu saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusmaksulla.

Mikali kdyttooikeusmaksun tai muun tahén sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 8:n
mukainen viivastyskorko erdpdivasta lukien.

3 KAYTTOOIKEUSSOPIMUKSEN MUUT EHDOT

3.1 Sopimuksen voimassaolo, irtisanominen ja purkaminen
Sopimus tulee voimaan sen allekirjoituspdivasté ja on voimassa 31.12.2054 saakka.

Maanomistajalla on oikeus purkaa sopimus paattymaan heti, jos Luvansaajalla ei ole
Kirjurinluodon saunan vuokra-alueen hallintaoikeutta, tai Luvansaaja laiminlyo
kohdan 2.3 sopimusehtoja eik& ole kuukauden kuluessa kirjallisen kehotuksen
saamisesta korjannut laiminlyontidén taikka on laiminlydnyt kayttéoikeusmaksun
maksamisen erapéivana.
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Mikali irtisanominen tai purkaminen on tehty irtisanomisvuoden huhtikuun viimeisen
paivan (30.4) jalkeen, peritdan kayttooikeusmaksu tdysimaardisena
irtisanomisvuodelta. Maksettua irtisanomisvuoden kayttdoikeusmaksua ei palauteta.

Sopimuksen paatyttya Luvansaajan on siistittdva alue. Ellei ndin tapahdu, on
Maanomistajalla oikeus Luvansaajan lukuun tata enempéé kuulematta tehda ko. tyot
ja perié siitéd aiheutuneet kustannukset Luvansaajalta.

Luvansaajalla ei ole mitdan oikeuksia alueella tekemiinsé toihin tai oikeutta saada
niista korvausta sopimuksen péatyttya.

3.2 Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos Luvansaaja rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
on se velvollinen maksamaan Maanomistajalle sopimussakkoa viisituhatta (5.000)
euroa kutakin olennaista rikkomusta kohden seké korvaamaan todellisen vahingon
sopimussakon maaran ylittavilta osin.
Mikali Luvansaaja ei noudata timan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on se velvollinen korvaamaan Maanomistajalle ja kolmansille kaikki
aiheuttamansa vahingot sek& maksamaan alueen ja rakenteiden kuntoon saattamisesta
aiheutuvat kustannukset.

3.3 Sopimuksen siirtdminen
Luovuttaessaan Kirjurinluodon saunan vuokra-alueen hallintaoikeuden edelleen
Luvansaaja sitoutuu siirtdmaan taman kayttooikeussopimuksen uutta
maanvuokraoikeuden haltijaa sitovaksi. Vuokra-alueen uuden haltijan on ilmoitettava
Maanomistajalle kirjallisesti sopimuksen siirrosta seka laskutustietonsa.
Muilta osin sopimuksen siirtdminen kolmannelle on kielletty.

3.4 Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan Kayttooikeussopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolten erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin
neuvotteluin.

Tasta Kayttooikeussopimuksesta johtuvat tai siihen liittyvat erimielisyydet ratkaisee
ensimmaisend oikeusasteena Satakunnan karéjéoikeus.

ALNTTEET

1. Kartta kéyttooikeusalueesta ja vuokra-alueesta
2. Vastuunjakotaulukko



LUONNOS 10.12.2024 Sivu5/5

5 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Kayttooikeussopimusta on tehty kaksi (2) samansiséltoista kappaletta,
yksi kummallekin Osapuolelle.

Porissa___ /2024

Porin kaupunki

Lauri Inna

Avanto Partners Oy

Vaino Kuronen Jose Laaksonen



Mittakaava 1:500
25.11.2024 11:20:20

@ Porin kaupunki



Mikko Nurminen
Tekstiruutu
Liite 1. Kartta käyttöoikeusalueesta ja vuokra-alueesta, luonnos 251124


Liite 2.Vastuunjakotaulukko

Tehtava

Kiinteat rakenteet, varusteet
Laiturin ja kulkusillan rakenteet ja louhepengerrys

Uimapaikan / kéayttooikeusalueen aitaus
Pelastusrengas ja ensiaputarvikkeet

Ulko- ja huoltovalaistus, led-nauhat kaiteisiin, kulkusiltaan ja
avantoon (kaupunki asentaa)

Uimaportaiden kunnossa- ja yllapito
Avannon aukipitopumppu

Portaiden késijohteiden, askelmien ja kulkuvaylén sulanapito /
lammitys
Nakoeste (rimoitus Kirjurin puolelle) ja kaiteet

Yll&pito

Pelastus/huolto/kulkutien auraus ja liukkaudentorjunta
kayttdoikeusalueen ulkopuolella
Pensaat ja puut vuokra-alueen ulkopuolella

Ajoneuvo- ja polkupyorépysakaointi kayttdoikeusalueen
ulkopuolella

Kayttooikeusalueen lumenpoisto ja liukkauden torjunta,
hiekoitus, ulkoalueen hoito yleisesti

Laiturin ja portaiden lumenpoisto ja liukkauden torjunta
Kayttooikeusalueen puhtaanapito

Kyltit ja ohjeet

Veden syvyysmerkinta (kaupunki asentaa)

Vastuu kunnossapidosta ja
kayttokustannuksista

Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners

Porin kaupunki
Porin kaupunki

Porin kaupunki

Avanto Partners

Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners

Aikataulu

Ennen talviuintikauden

aloitusta
Tarvittaessa

Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa

Tarvittaessa

Osana yleisten

kulkuvaylien hoitoa
Osana yleisten alueiden

hoitoa

Osana yleisen pysékdinnin

jarjestamista
Talvikaudella

Talvikaudella
Saannollisesti

Tarvittaessa

Huomautukset

Kayttokuntoisia ja turvallisia, kts
Kayttooikeussopimus

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa

Toimija vastaa pelastusrenkaasta ja
ensiaputarvikkeista

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa
Portaat kayttokuntoiset ja turvalliset

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa
(ensiasennus). Toimija yll&pité4 ja uusii
tarvittaessa.

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa

kts. maanvuokrasopimuksen kirjaus

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa


Mikko Nurminen
Tekstiruutu
Liite 2.Vastuunjakotaulukko


Pumpun pysaytysohje (kaupunki asentaa)

Hatéohjeet 112
Pelastustie-kyltti ja merkitseminen

Talviuintipaikka (kyltti) ja Varo avantoa (kyltti), Porin kaupunki
hankkii ja luovuttaa
limoitus talviuintipaikan rajoitetusta kayttooikeudesta (kyltti)

Talviuintipalvelun tarjoajan yhteystiedot
Talviuimarin ohjeet

Elvytysohjeet

Ulko-opasteet (oman toiminnan osalta)
Turva- ja valvontajérjestelmat
Alkusammutuskalusto — sammutin ja sen merkinta
Palovaroitin

Alkusammutuskalusto — sammutuspeite
Vartiointijarjestelméat
Henkildturvajarjestelma
Kameravalvontajarjestelma
Viranomaismaaraysten tayttaminen

Turvallisuusasiakirjaa vastaavan ohjeen mukainen asiakirja
toiminnasta

Talviuintisopimuksen toimittaminen terveysviranomaisten
tietouteen (terveystarkastaja)

limoitusvelvollisuus palvelusta viranomaisille, todistus
toimitettava ennen uimakautta

Onnettomuuskirjanpito, mahdollisista onnettomuuksista ilmoitus

Tukesiin
Veden laadun tarkkailu
Uimalaiturin tarkastus

Louhepengerryksen tarkastus

Avanto Partners

Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners
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Tarvittaessa

Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa

Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa

Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa
Tarvittaessa

Ennen sopimuksen

solmimista
Ennen toiminnan
aloittamista
Ennen toiminnan
aloittamista
Tarvittaessa

Saannollisesti
Kuukausittain

Kaksi kertaa vuodessa

Porin kaupunki hankkii, asentaa ja luovuttaa
(ensiasennus). Toimija yllapitaa ja uusii

tarvittaessa.
Toimija vastaa

Toimija vastaa
Toimija vastaa

Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa

Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa

Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa
Toimija vastaa

Toimija vastaa

Tarkista rakenteiden kéayttokunto ja

turvallisuus

Tarkista eroosio ja mahdolliset vauriot



Uimalaiturin puhdistus
Louhepengerryksen puhdistus ja tarkistus
Uimalaiturin vahéiset korjaukset
Sopimukset

Kayttooikeusalueen sahkdoliittyma
Jatehuolto

Toiminnan vastuuvakuutus

Avanto Partners
Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners

Avanto Partners
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Viikoittain
Kaksi kertaa vuodessa

Tarvittaessa

Jatkuva

Jatkuva

Jatkuva

Poista roskat ja levat

Poista roskat ja kasvillisuus, tarkista eroosia ja
mahdolliset vauriot, kts Kéyttdoikeussopimus

Korjaa vauriot ja kulumat, kts
Kayttooikeussopimus

Kayttooikeussopimusalueen energian
kulutuksesta ja siirtomaksuista vastaa toimija

Kayttooikeussopimusalueen jatehuollosta
vastaa toimija
kts. Kayttooikeussopimus



